Requéte relative a la parcelle AO 3 chemin des prés a Clauzelles

Propriété : Laurence Pommaret

Résumé des démarches entreprises récemment :

Le 16 avril 2020 je dépose un certificat d’urbanisme opérationnel dans le but d'envisager de
faire construire sur le terrain lorsque j'obtiendrai I'habilitation familiale. Le certificat est
accordé le 20 juin 2020 et précise que le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de
I'opération envisagée. || mentionne un phénoméne de ruissellement qui devra étre pris en
compte dans le projet de construction (récupération et gestion des eaux, surélévation du
batiment...) (cf document 1 joint)

Le certificat d’'urbanisme arrivant a échéance, le 30 septembre 2021, je demande une
prorogation de ce dernier ; Le 22 octobre 2021, je recois une réponse négative a cette
demande car "cette derniére n'est possible que si les prescriptions d'urbanisme, les
servitudes administratives de tous ordres et les taxes et participations applicables au terrain
n'ont pas évolué; la révision du nouveau PLU ayant été approuvé par le CM le 12 octobre,
la prorogation n'est pas possible ; une nouvelle demande doit étre déposée en mairie" (cf
document 2 joint)

Je me renseigne auprés de Mme le Maire qui m'apprend que ce terrain est devenu non
constructible dans le nouveau PLU qui vient d'étre approuvé par le Conseil municipal.

Sur les conseils de M. Maisonnas, géomeétre expert a I'agence DMN Géomeétre a Tournon, je
rencontre (avec lui-méme) Mme le Maire pour comprendre les raisons de ce changement de
statut. Mme le Maire m’explique que ce terrain a été sorti des terrains constructibles car il
présente des problémes de ruissellement ou d’écoulement d’eaux pluviales.

Nous ne comprenons pas pourquoi ce phénomeéne, qui était déja mentionné sur le certificat
d’urbanisme en 2020 et qui ne s'est pas aggravé depuis, a fait "basculer” le terrain en zone
non constructible.

Y

Pour nous ce terrain, situé dans la zone UC (Zone urbaine a vocation d’habitat
correspondant aux extensions du village) du nouveau PLU, ne répond pas aux critéres
d’exclusion de la zone UCcomme précisé p 116 (cf doct 3 joint, extrait rapport de
présentation PLU)

e il ne constitue pas un céne de vue

e il ne favorise pas I'étalement urbain puisque ce terrain est situé dans une zone déja
construite (terrain entouré d’habitations sur deux cotés, accessible par un chemin
desservant 4 habitations)(cf photos 4 et 5 jointes)

e |l peut présenter des problématiques de ruissellement mais des solutions de
gestion peuvent étre mises en place comme précisé dans I'étude d’eaux pluviales
réalisée.



A notre lecture du PLU, ce dernier point ne constitue donc pas un élément suffisant pour
exclure le terrain de la zone constructible.

Le PLU p 99 (c¢f doct 6 joint, extrait rapport de présentation PLU) précise que la solution en
cas de ruissellements est de chercher a reporter ces derniers vers I'aval et d’en limiter les
volumes. Pour nous le terrain ne rentre pas dans la catégorie « cuvette ou point bas » qui
justifierait son inconstructibilité.

Afin d'étudier la problématique de ruissellement signalée, et comme conseillé par M.
Maisonnas, nous demandons et finangons en janvier 2022 une étude des sols et des
phénomeénes de ruissellement d’eaux pluviales réalisée en janvier 2022 par la société AGEOL
spécialisée dans ce type d'étude (cf document 7 joint). La conclusion de cette étude précise
qu’il existe des ruissellements qui sont traitables grace a la création d’'un fossé sur le
chemin qui permettrait d’évacuer les eaux ruisselant sur cette propriété ainsi que sur les
autres propriétés riveraines. (cf photo 8 jointe des habitations riveraines dont les terrains
présentaient le méme probleme de ruissellement qui n’a pas bloqué leur construction)

De plus, visuellement sur le plan, I'exclusion du terrain de la zone constructible se traduit par
une encoche dans le tracé entre la zone constructible et la zone non constructible qui ne
nous semble pas logique. Nous n'avons d'ailleurs pas vu sur le plan d'ensemble, d'autres
exemples de tracés similaires ou s'en rapprochant. Les séparations entre zones
constructibles et zones non constructibles sont matérialisées par des tracés plutét continus.
(cf plans 9 et 10 extraits PLU en pj).

Je tiens a préciser qu'au décés de notre meére le 11 octobre 2021 nous (ma soeur et moi)
sommes également devenues propriétaires des parcelles 113 et 114. Nous ne contestons
aucunement le basculement en zone inconstructible d'une partie de la parcelle 114 suite au
nouveau PLU ; cette décision nous parait logique au regard des objectifs du PADD (précisés
p109) visant a limiter I’étalement urbain pour I’habitat autour du village.

Rappel historique de I'évolution du terrain :

Pour info, ce terrain est dans le giron familial depuis plusieurs générations, propriété de
mon oncle, de ma meére et de ma tante en indivision puis en 2017, propriété de ma meére et
de ma tante ; au décés de ma tante en 2020, ma meére en devient seule héritiére, puis déces
de ma meére le 11 octobre 2021, ma sceur et moi en héritons.

Dans les années 80, mes ancétres propriétaires de la parcelle AO 330 (maintenant AO 3),
céde un triangle de terrain pour désenclaver la parcelle AO 331, et une bande de terrain de
1,50 m sur la longueur afin de porter la largeur du chemin a 5 m pour permettre I'acces des
engins et véhicules agricoles en échange, la propriétaire de la parcelle AO 331 cede le droit
de passage sur le chemin (cf doct 11, servitude extraite attestation immobiliére).

En 2003, les propriétaires (oncle, tante, mére) souhaitent vendre ce terrain ainsi qu’un autre
situé sur le méme chemin en bordure de la route départementale. Des compromis de vente
sont signés. Le terrain en bordure de route sera vendu en 2004 a M. Ruel (propriétaire
actuel) par l'intermédiaire de Me Deneuil notaire a Saint-Etienne. Pour la parcelle AO 3, le
compromis de vente signé avec le futur acquéreur (par l'intermédiaire de la Sté Orpi) le 27



juin 2003, est prorogé pour une durée de 6 mois en attente d’une nouvelle demande de
certificat d’urbanisme et de permis de construire aprés la mise en place du PLU de I'époque.
La vente ne pourra pas aboutir a cause d’'une contestation de la servitude par certains
propriétaires des terrains riverains (cf doct 12, courrier de rupture du compromis de vente le
29 mars 2004) ; Mon oncle, ma mére et ma tante effectuent donc des démarches auprés de
notaires par l'intermédiaire d'avocats afin de prouver I'existence et la conformité de cette
servitude (cf document 11, extrait attestation immobiliere 2021 mentionnant la servitude qui
comprenait bien le droit de passage de canalisations). Au moment de I'aboutissement
positif de ces démarches en 2009..., les propriétaires vieillissants et ayant des soucis de santé
ne sont malheureusement plus en capacité de s’occuper de vendre le terrain. Il est donc a
noter que, si le terrain n’avait pas été entravé par les contestations injustifiées évoquées
ci-dessus, une habitation y aurait été construite dessus depuis longtemps. A I'époque
jignorai malheureusement que j'aurai pu déposer une demande de certificat d’'urbanisme
sans en étre propriétaire.

Laurence Pommaret






REPUBLIQUE FRANCAISE dossier n® CUb 007 069 20T 0011

date de dépdt : 16 avril 2020

demandeur : Madame POMMARET Laurence
Commune de COLOMBIER LE VIEUX pour: Certificat d’urbanisme opérationnel

Construction d’une habitation

adresse terrain : Chemin des prés

Clauzelles

07 410 COLOMBIER LE VIEUX

CERTIFICAT d’URBANISME
délivré au nom de la commune

Opération réalisable
P)

Le maire de COLOMBIER LE VIEUX

Vu la demande de certificat d'urbanisme opérationnel présentée le 16 avril 2020, par Madame
POMMARET Laurence demeurant 32 Route de Valence 4 LA ROCHE DE GLUN (26 600), et
enregistrée par la mairie de Colombier le Vieux sous le numéro CUb 007 069 20T 0011, en vue

d’obtenir un certificat d’'urbanisme :

v indiquant, en application de l'article L.410-1 b) du code de l'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et
participations d'urbanisme applicables & un terrain :

v cadastré section AO 3 ;
v Chemin des prés - Clauzelles — Colombier le Vieux (07410)
v et précisant si ce terrain peut &tre utilisé pour la construction habitation ;

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ; 5
Vu Ia loi n® 2020-290 du 23 mars 2020 d'urgence pour faire face a 'épidémie de covid-19 ;
Vu l'ordonnance n®2020-306 du 25 mars 2020 madifiée par ordonnance n°2020-427 du 15 avril 2020 ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé le 16 décembre 2005,
CERTIFIE
Article 1

Les régles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et suivants

du présent certificat.

permis de construire, d'aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le
délai des dix-huit mois a compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives
au droit de propriété tels gu'ils existaient a cette date ne peuvent étre remis en cause a I'exception des
dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité et de la salubrité publique.

Conformément au quatriéme alinéa de l'article L. 410-1 du Code de {'Urbanisme, si une demande de)

Le terrain objet de la demande peut étre utilisé pour la réalisation de I'opération envisagée.

It est & noter que le terrain de par sa topographie est sujet & un fort ruissellement. Cet élément

sera a prendre en compte dans le projet (récupération et gestion des eaux, surélévation du

batiment...). Une étude géotechnigue est fortement conseillée afin de connaitre les modalités de
construction a envisager.

Article 2

Le terrain est situé dans une commune dotée d'un Plan Local d'Urbanisme susvisé.



Zone UD (Zone urbaineé située en périphérie du centre bourg, & dominante d'habitat individuel, de
commerces, de services, et ol les constructions sont édifiées, en régle générale, en ordre discontinu et
en recul par rapport aux voies et emprises publiques).

Les terrains sont grevés de la servitude relative a la protection des monuments historiques inscrits -
AC1.

Le coefficient d'occupation des sols est Non réglementé.

Article 3

L'état des équipements publics existants ou prévus est le suivant :

S A B I — 1

: Equipement Terraln Capaclte sufﬂsante Gestionnalre du réseau Date de !
: desservi desserte
'Eau potable Non Non | Réseau présent sous la Route de Tournon. | |
: renseignée ; Il appartiendra au demandeur d'un permis

i de construire d'obtenir toutes les !

i ; servitudes de passage auprés des ; i
o ropriétaires du chemin privé. ; .
B SO, | N = s e

'Electricité . Non | Non  Réseau présent sous la Route de Toumon.

renseignée . I appartiendra au demandeur d’un permis
de construire d'obtenir toutes les |
servitudes de passage auprés des
propriétaires du chemin privé.

Assamlsseme Non N;; Réseau présent sous la Route de Toumon.
nt renseignée i Il appartiendra au demandeur d'un permis

de construire d'obtenir toutes les
, servitudes de passage auprés des
ropriétaires du chemin privé.

Voirie Oui Non ; Voie privée. Il appartiendra au demandeur :
renseignée . d’un permis de construire d’obtenir toutes
les servitudes de passage auprés des |
propriéfaires du chemin privé.

Article 4

-

Les taxes suivantes pourront étre exigées & compter de l'obtention d'un permis ou d'une décision de
non opposmon aune dec!aratlon préalable R

TA Communale 4 Taux = 1,5 %
TA Départementale i e Taux = 1,60 %
_Redavance d’Archeologie Préventwe it Taux=0, 40 %

Article §

Les participations ci-dessous pourront &tre exigées a I'occasion d’un permis ou d’'une décision de non
opposition & une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans |'arrété de permis
ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non
opposition & une déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° ¢) et L. 332-8 du
code de l'urbanisme).

Article 6
Préalablement a la réalisation de votre projet, les formalités suivantes pourront étre nécessaires :

> Demande de permis de construire.



Article 7 )
Lors du dépét d'une déclaration préalable ou d'une demande de permis, un sursis a statuer pourra

étre opposé en raison de la révision du document d’urbanisme.

Faitle  AK[6 2220

Madame le Maire de Colombier le Vieux®
Béatrice FOUR

La présenle decision est fransmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues & larticle L.2131-2 du code général des
colfectivites territoriales

Transmis au Préfet ou au Sous-Préfet en 9ate du 20 .oog. 225

Cette décision est susceptible de recours auprés du Tribunal Administratif de de Lyon/Grenoble,
dans un délai de deux mois courant a partir de ia date de cessation de I'état d'urgence sanitaire

déclaré dans les conditions de I'article 4 de Ia Loi n°2020-290 du 23 mars 2020.

A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. Il peut également saisir d'un
racours gracieux Fauteur de la décision ou d'un recours hiérarchigue le Ministre chargé de 'urbanisme ou te Préfet pour les
arrétés délivrés au nom de I'Etat Cette démarche prolonge le délal de recours contentieux qui doit alors &tre introduit dans les
deux mois suivant la réponse (I'absence de réponse au terme de deux moais vaut rejet implicite).

Durée de valldité : Le cartificat d'urbanlsme a une durée de validité de 18 mais. Il peut dtre prorogé par périodes d’'une année si
les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué.
Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée du certificat pour
lequel vous demandez la prorogation au moins deux mois avant I'expiration du délafl de validité.

Effets du certificat d’urbanisme : le cortificat d’urbanisme ast un acte administratif d'Information, qui constate le droit applicable
en mentionnant les possibllités d’utllisation de votre terraln et Iss différentes contraintes qui peuvent l'affecter. 1l n'a pas valeur
d‘autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetés.

Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits & votre égard. Si vous déposez une demande d’autorisation (par exemple une
demande de permis de construire) dans le délai da validité du certificat, les nouvelles dispositions d'urbanisme ou un nouveau
régime de taxes ne pourront pas vous étre opposées, sauf exceptions relatives A la préservation de la sécurité ou de fa salubrité

publique.







Laurence Pommaret

32 route de Valence
26600 La Roche de Glun
0675910325 A la Roche de glun le 30 septembre 2021
Madame le Maire
MAIRIE
07410 COLOMBIER-LE-VIEUX
4
Madame le Maire,

Je sollicite, par la présente, la prorogation du certificat d'urbanisme n° CUb 007 069 20T 0011
délivré le 18 juin 2020 que vous frouverez en annexe.

Je joins également & cette annexe, l'attestation de servitude extraite d'une attestation immobili¢re en
date du 18 aofit 2021.

Je vous prie d'agréer, Madame le maire, l'expression de mes meilleures salutations.

Laurence POMMARET



REPUBLIQUE FRANCAISE dossier n° CUb 007 069 20T 0011

date de dépét : 16 avril 2020
demandeur : Madame POMMARET Laurence

Commune de COLOMBIER LE VIEUX pour : construction d'une habitation
adresse terrain : Chemin des prés
Clauzelles
07410 COLOMBIER LE VIEUX
Madame,

4 .
J'ai I'honneur de vous informer que j'ai bien regu votre courrier du 30 septembre 2021 demandant la
prorogation de votre certificat d'urbanisme.

La prorogation n'est possible que si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous
ordres et les taxes et participations applicables au terrain n'ont pas évolué.

La commune de Colombier le Vieux a révisé son Plan Local d'Urbanisme approuvé par délibération du Conseil
Municipal du 12 octobre 2021, la prorogation n'est donc pas possible et une nouvelle demande doit donc

&tre déposée en Mairie.

Je vous prie de croire, Madame, en I'assurance de ma considération distinguée.

Madame le Maire de Colombier Igo\ﬂ%'ﬁf:
Béatrice FOUR

Délals et voles de recours contre la présente lettre : le {ou les) demandeur(s) peut contester la Iégalité de la présente lettre dans les
deux mols qul sulvent la date de sa notification. A cet effet Il peut saisir le tribunal adminlstratif territorialement compétent d'un

recours contantiaux.
Délais et voies de recours contre une déclsion taclte de refus : le {ou les) demandeur(s) du permis pourra également contester la

légalité d'une éventuelle déclsion tacite de refus dans les deux mois qui sulvent la date de cette décislon. A cet effet il pourra saisir
le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentleux.

N



4 - photo environnement terrain.jpg (Image JPEG, 640 x 478 pixels)  https://zimbra.colombier-le-vieux.fr/service/home/~/?auth=co&loc...

Isurl 05/04/2022, 14:03
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loti.pom@gmail.com
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AG E 0 L POMMARET Laurence
Chemin des Prés
s = 07410 COLOMBIER-LE-VIEUX
études de sol a la parcelle
assainissement non collectif Janvier 2022

www.ageol.fr

ETUDE DE SOL
&
Etude des phénomeénes de ruissellement
d’eaux pluviales sur une parcelle

Tel 04.75.34.56.90 ageol@laposte.net
560, route du bicentenaire 07290 ARDOIX
15. rue Mirabel Chambaud 26000 VALENCE



POMMARET Laurence, Chemin des Pres, 07410 Colombier-le-Vieux
Etude de sol a la parcelle & définition d’une filiere d’assainissement non collectif’
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1) NOM ET ADRESSE DU DEMANDEUR :

POMMARET Laurence

32, Route de Valence 26600 La Roche-de-Glun
loti.pom@amail.com

Tel. 06.75.91.03.25

2) EMPLACEMENT DE LA PARCELLE :

- Commune de Colombier-le-Vieux (07410)
- Chemin des Prés
- Parcelle AO 3

Plan de situation 1/25 000°
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3) NATURE, CONSISTANCE, OBJET DE L’ETUDE :

1) Objet de I’étude

L'étude a pour objet d’apporter un éclairage sur le ruissellement des
eaux pluviales sur la parcelle qui était constructible sur I'ancien PLU et
qui n'est plus constructible dans le nouveau PLU en cours d'étude sur la
commune.

Le phénomeéne de ruissellement est connu et était notifié sur le premier
certificat d’'urbanisme délivré pour la parcelle :

« Il est a noter que le terrain de part sa topographie est sujet a un fort
ruissellement. Cet élément sera & prendre en compte dans le projet
(récupération et gestion des eaux, surélévation du bétiment,...). Une
étude géotechnique est fortement conseillée afin de connaitre les
modalités de construction a envisager ».

La parcelle concernée par I'étude est cadastrée AO 338, pour une
superficie d'environ 1600m? (donnée cadastre.gouv.fr).

2) Bassin versant pris en compte :

Le bassin versant de la parcelle est de 1600m>.
Le bassin versant amont intercepté est de 23 500m?:

- parcelles agricoles & faible pente : 9 000m? (coef. de ruisellement
Cr— 0.3)

- parcelles agricoles a pente moyenne . 13 000m? (Cr — 0.4)

- route a faible pente : 1 500m? (Cr — 0.8 *0.95 = 0.76)

D’ou une surface totale du bassin versant prise en compte de 25100m2.

= La superficie du bassin versant prise en compte est donc de
25.100m>,
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Une enquéte de terrain a mis en évidence un phénoméne de
ruissellement d'eaux pluviales dans le chemin d'accés lors de forts
épisodes pluvieux.

Ce phénoméne améne périodiquement des éléments du chemin
(cailloux, graviers, terre) sur la route départementale située en aval. Cet
état de fait a conduit la DDT a mené une réunion avec les différents
riverains et propriétaires du chemin pour :

1. mieux canaliser les eaux pluviales vers le fossé départemental
2. prévoir un revétement sur le chemin pour ne plus avoir d'éléments
charriés par les eaux de ruissellement sur la route départementale

Pour I'heure, la situation n'a pas évolué concernant le chemin d’acces,
ce dernier reste en terre et cailloux compactés.
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lllustration du fonctionnement hydraulique actuel sur le bassin versant
intercepteé par la parcelle :

. <—: sens de cheminement
des eaux pluviales  |[Dilm

3) Principes de gestion des eaux usées et de I’eau potable

La parcelle est raccordable au réseau public pour I'adduction en eau

potable. Elle se situe en zone d’assainissement non collectif d’aprés les
documents fournis par la propriétaire.
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4) ETAT INITIAL DU SITE — DIAGNOSTIC :

1) Milieu terrestre, géologie, pédologie, climat

Particularité physique du site :

La zone concernée se situe 4 600m a I'Est de la mairie de Colombier-le-
Vieux, dans le département de I'Ardéche.

La pente topographique est faible sur les parcelles agricoles situées au
Nord de la Route de Clauzel : 1,5% versant Sud.

Puis la pente devient plus marquée dans le pré situé sous la route de
Clauzel : 7,5% versant Sud.

Enfin la pente atteint 8,5% versant Sud, sur la parcelle de Mme
POMMARET. ‘

La cote altimétrique maximale du bassin versant est de 420m N.G.F et la
cote minimale du bassin versant est de 408m N.G.F.

Le bassin versant-est clairement marquée par la présence d'un talweg
dans le sens Nord-Sud qui débouche sur la parcelle de Mme

POMMARET.

Contexte géologique :

La zone étudiée eét située sur des « Anatexites sombres a cordiérite
et/ou sillimanite » décrites sur la carte géologique de Saint-Agréve.

Localisation du projet

Analyse pédologique :

Ont été réalisés :
- 3 sondages 4 la tariére mécanique @15cm (S1 a S3)
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- Type de sol (S2, profondeur 100cm) :

10
20
30

Sables limoneux 40

60
70
80

100

Substratum anatexitique % 1o

120

- Interprétation :

Les sondages montrent un sol homogeéne composé de sables limoneux
jusqu'a -0,90m/-Im ou la tariere a rencontré le substratum
particuliérement tendre a cette profondeur.

De I'eau est apparue dans les sondages S1 et S2 sur 50cm de hauteur
temoignant de la présence réguliére d'eau dans la zone.

Le sondage S3 n‘a pas montré I'apparition d'eau dans le sol, témoin
d’'une zone située a I'Est de la parcelle qui semble plus saine.

Particularité du climat :

Le village de Colombier-le-Vieux est située en bordure Est du Massif
central, en bordure de la vallée du Rhéne. Nous sommes ici dans le
climat de la région rhodanienne, sous influence semi continentale avec
quelques incursions méditerranéennes avec des vents orientés
Nord/Sud. Sur le plan de la pluviométrie, nous utiliserons les coefficients
de « Montana » de Saint-Etienne-Saint-Geoirs.
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Particularité du milieu naturel :

Nous sommes ici dans une zone pavillonnaire, ol le milieu naturel n'est
pas particulierement remarquable.

Le site Natura2000 le plus proche est identifié€ comme suit :
N° : FR8201663
Nom : Affluents rive droite du Rhéne

Il est situé a 7km au Nord-Est, sans aucun lien physique ou hydrologique
avec le projet.

Le site se situe au cosur d’'une zone ZNIEFF de type Ii identifiée comme
suit :

N° : FR820031028
Nom : Gorges du Doux, du Duzon et de la Daronne

Eaux Souterraines

Le sol et le sous-sol du projet ne présentent pas de « nappe » au sens
strict du terme puisque les formations géologiques locales sont
imperméables et se comportent comme un « socle ». L'eau aprés
infiltration des premiers horizons utilise la roche saine comme
« plancher » et circule dans les fissures en profondeur lorsquelles
existent.

Il n’existe pas de périmétre de protection de captage, dans 'emprise
ni en aval hydraulique du projet.

Eaux superficielles :

En amont de la parcelle de Mme POMMARET, les eaux pluviales des
parcelles agricoles suivent la pente topographique naturelle, traversent
la route superficiellement ou par le biais d’'une buse béton puis d’'une
buse en plastique de diamétre 300mm, puis se déversent dans le pré.
Les eaux suivent le talweg naturel pour arriver sur la parcelle de Mme
POMMARET.

Plusieurs zones humides sont visibles dans le pré en amont de la
parcelle de Mme POMMARET.

La végétation montre également la présence d’eau, notamment par les
herbes touffues et denses et la présence de frénes.
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Un mur en parpaings sur la limite Sud de parcelle de Mme POMMARET,
blogue partiellement les eaux, en effet une partie des eaux s’écoule sous
le muret et traversent la propriété située en aval.
Le reste suit le muret et s’écoule dans le
chemin des Prés d'ou le probléme de
ruissellement dans le chemin d’accés.

Mur en parpaings en limite Sud
de la parcelle de Mme POMMARET

Nous sommes ici sur le réseau hydrographique du Doux qui coule a
1,6km au Sud-Ouest, affluent du Rhone.

Inondabilité par les cours d’eau :

La commune de Colombier-le-Vieux est située dans le périmétre d'un
Plan de Prévention des Risques d’lnondation du Doux approuvé en avril
1999.

La zone étudiée se situe en zone blanche et n’est donc soumise &
aucune contrainte particuliére vis-a-vis du PPRI.
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3) ESTIMATION DU DEBIT DE POINTE SANS AMENAGEMENT :

1) Détermination du coefficient de ruissellement (Cr)

Le coefficient ruissellement a été évalué dans le tableau du document
GTAR oct 2006 du STRA :
- 9000m? cultures : Cr = 0,3 (terrain sableux, pente <5%)
- 14600 m? culture’s : Cr = 0,4 (terrain sableux, 1% < pente < 7%)
- 1500 m2 de route : Cr = 0,8*0.95 = 0.76 (route, pente < 7%)
= Soit un Cr pondéré = 0,3 * (9000/25100) + 0,4 * (14600/25100) +
0,76 * (1500/25100) = 0,107+0,232+0.0454=0.384 = 0.384

Nous calculons le débit d'apport pour une période de retour 5 ans.

2) Calcul du débit de pointe pour une pluie de période de retour Sans

Débit de pointe des apports des pluies de période de retour Sans sur le bassin
versant du projet + bassin versant amont avant I'aménagement

Qs =2,78 x Crsx Is x S = 2.78x0.384x96x2.51 = 257-Us

Avec :
- Crs, le coefficient de ruissellement pour uné pluie de période 5ans. Crs =
0,384
- ls, lintensité d’'une pluie de période de retour 5ans.
Is = a x ts° = 1,6mm/min = 96mm/h
Avec t5 = distance max/ vitesse=220/0.33=667s (11min6s)
Avec vitesse = 1,4*racine de pente = 1,4*V0.056=0.33
Avec la pente :77m a 1,5% + 105m a 7.5% + 38m a 8.5% =5.6%
- S, la surface bassin versant total. S = 2,51ha.

6) CONCLUSION :

Le débit de pointe calculé est donné a titre indicatif et reste estimatif, il
n'apporte pas critere normatif pour classifier un terrain constructible ou
non constructible. Il est néanmoins un paramétre tangible pour juger de
la problématique de ruissellement qui opére sur la parcelle de Mme
POMMARET.

Il permet de mettre en avant un débit & prendre en compte dans la mise
en place de précautions sur la réalisation d’'une éventuelle habitation et
surtout du chemin d'accés qui sert de principal exutoire. |l conviendrait
donc de créer un fossé présentant un débit capable de 257 I/s pour
évacuer sereinement les eaux pluviales qui ruissellent sur la zone vers le
fossé départemental.
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AVERTISSEMENT :

Cette étude est une étude d'un point de vue topographique, pédologique
et hydraulique, qui permet de décrire le principe de fonctionnement du
ruissellement des eaux pluviales sur la zone et notamment sur la
parcelle de Mme POMMARET. |l ne s’agit pas d'une étude débouchant
sur des préconisations d'exécution ou de jugement du caractére
constructible ou non de la parcelle de Mme POMMARET, qui restera
sous la seule responsabilité des services d’'urbanisme de la commune et
du cabinet d’études aidant a la réalisation du PLU de la commune.

Signataire de I'étude :

Fait a Ardoix, le 26 Janvier 2022

Paul Séby
Géotechnicien

/‘ Sirer™ 535 224 331 000 20
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Photos :

Sondage S1 avec apparition
d'eau en fond de sondage
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Chemin d'acces sujet au Entrée du chemin d'accés
ruissellement d'eaux pluviales

Parcelle de
Mme POMMARET

15

zones humides

Pré situé en amont de la parcelle de Mme POMMARET
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Parcelle de

Mme POMMARET .
zones humides

Pré situé en amont de la parcelle de Mme POMMARET
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Nature : ATTESTATION IMMOBILIERE - SUCCESSION Pierrette PLEYNET,
veuve MOULIN 11298503
Réf : CB/AF
L'’AN DEUX MILLE VINGT ET UN,

LE DIX HUIT AODT

A TOURNON SUR RHONE (Ardéche), 61 avenue Maréchal Foch, au siége
de I’'Office Notarial, ci-aprés nommé,

Maitre Christophe BUFFIERE, Notaire Associé de la société dénommée
« Sébastien CASERIO et Christophe BUFFIERE, Notaires, associés d'une
société civile professionnelle titulaire d’un office notarial » 8 TOURNON SUR
RHONE, 61 avenue Maréchal Foch. ,

A regu le présent acte contenant ATTESTATION IMMOBILIERE APRES
DECES a la requéte de :

- Madame Catherine CETTIER, présente & 'acte.
- Madame Laurence CETTIER, présente a l'acte.

- Madame Ginette PLEYNET non présente, mais représentée par Madame
Catherine FONFREDE agissant en vertu d'une habilitation familiale qui lui a été
donnée, suivant jugement rendu par le Tribunal judiciaire de VALENCE, le 12 juillet
2021, n'ayant fait l'objet d'aucune opposition ni d'appel.

Est annexé la copie de ce jugement.

Ci-aprés nommées, domiciliées et qualifiées.

TEXTE APPLICABLE

L’article 29 du décret numéro 55-22 du 4 janvier 1955 dispose notamment que
toute transmission ou constitution par décés de droits réels immobiliers doit étre
constatée par une attestation notariée indiquant obligatoirement si les successibles ou
légataires ont accepté et précisant, éventuellement, les modalités de cette
acceptation.



Concernant |a parcelle AO 3:

lent - Aux termes d'un acte regu par Maitre Jean FURNON. notawe 2 SAINT
RAMBERT Commune dALBON, et Maitre Régs de MONTGOLFIER. notaire 2
TOURNON SUR RHONE, le 15 septembre 1980, dont une copee authentigue a été
publiée au Bureau des Hypothéques de TOURNON SUR RHONE e 29 octobre 1980,
volume 3478, numéro 16, il a été savoir

1°) relatée la servitude ci-aprés fittéralement transcrite -

« A ce sujet, les vendeurs déclarent qu'a leur connaissance les immeubles
vendus ne sont grevés d'aucune autre servitude que celle créée dans lacte de vente
du 7 juin 1980 et que celles créées au paragraphe ci-aprés :

Aux termes de l'acte de vente par Mr COUIX & Mr et Mme COURSODON.
susrelatés, du 7 juin 1980, dont une expédition a été publiée au Bureau des
Hypothéques de TOURNON SUR RHONE le 26 juin 1980, volume 3444, numéro 16,
il a été inséré la clause suivante, ci-aprés littéralement retranscrite :

Pour accéder de la parcelle AO 331 au chemin départemental n° 234, il est
crée une servitude de passage sur la parcelle AO 330 (fonds servant) au profit de Ia
parcelle AO 331 (fonds dominant) ».

2°) Créée la servitude ci-aprés littéralement transcrite :
« SERVITUDE DE PASSAGE
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Mr et Mme COURSODON, vendeurs, créent, par les présentes, une servitude
de passage de 1,5 m de large sur 19 m de long, & la limite ouest de la parcelle AO
329 (fonds servant) au profit ;

- de la parcelle AE 157 (fonds dominant) vendu & Mr DELORME :

- et des parcelles AE 158 et AO 3 (fonds dominant) appartenant a : Madame
PLEYNET Pierrette Marie Joséphine, épouse de Mr MOULIN Albert, demeurant &
Tournon, Impasse Borini, née a Tournon le 6 juin 1927,

Monsieur PLEYNET Marc Joseph Victor, demeurant & Tournon 13, rue des
Roches, né & Tournon, le 29 mai 1929,

Madame PLEYNET Gifle fie Marie-Thérése, épouse de Mr CETTIER Roger,
demeurant &4 Romans, 1 rue Eugéne Blain, née a Tournon, le 9 Septembre 1934,

Le fonds grevé AO 329 appartient & Mr et Mme COURSODON par suite de
l'acquisition faite de Mr COUIX suivant acte susénoncé du 7 juin 1980 publié le 26 juin
1980, vol.3444 n°16. »

3°) - annexé un acte sous seings privés en date 8 TOURNON du 9 juillet

1980, dans lequel il a été littéralement stipulé ce qui suit :

« |l a été convenu ce qui suit entre :

Madame PLEYNET Pierrette Marie Joséphine épouse de Monsieur MOULIN
Albert, demeurant ensemble Impasse Bozini a TOURNON 07300,

Monsieur PLEYNET Marc Joseph Victor, demeurant 13 rue des Roches a
TOURNON 07300,

Madame PLEYNET Ginette Marie Thérése épouse de Monsieur CETTIER
Roger, demeurant ensemble 1 rue Eugéne BLAIN 8 ROMANS 26100,

Nés savoir :

Madame MOULIN @ TOURNON le 6 juin 1927

Monsieur PLEYNET & TOURNON le 28 mai 1929

Madame CETTIER a TOURNON le 9 septembre 1934

D'une part,

Et Madame BOZALLA-BARAMINO Georgette Louise Héléne, née le 18 juin

1920 & SAINT FELICIEN (07), épouse de Monsieur COURSODON Antoine,

demeurant ensemble a8 SAINT-PERAY 07130, 24 avenue du 11 novembre,

D'autre part

1°) Madame MOULIN, Monsieur PLEYNET, Madame CETTIER cédent 2

Madame COURSODON pour la desserte de la parcelle de terrain n°®157 AE le
droit de passage sur :

une bande de terrain 4 usage de chemin de 1,50 métres de largeur et 65
métres de longueur environ, située en bordure nord-est de la parcelle figurant a
l'ancien cadastre sous le n° 50 et au cadastre révisé sous le n° 158 AE, une entrée
formant un triangle de 3m50 x 7m00 & prendre & l'angle sud-ouest de la parcelle n® 3
A 0 (plan joint). 2

2°) En échange, Madame COURSODON céde 2 Madame MOULIN, Monsieur
PLEYNET et & Madame CETTIER le droit de passage sur le chemin de 3,50 métres
de largeur cadastré sous le n° 330 AO et sur une surface triangulaire de 1m50 x 7m00
a prendre & l'angle est de la parcelle n® 157 AE. 2

Il s'exercera dans les conditions ci-aprés :

Pour usage agricole :

Pas de charge d'entretien pour les propriétaires du terrain 3 AO et 158 AE.

Ses troupeaux devront passer & la surface triangulaire permettant la
communication entre les parcelles 158 AE et 3 AO soit sur 5m00 x 7m00

2

Les engins et véhicules agricoles qui utiliseront 'ensemble du chemin sur 5
métres de largeur ne commettront pas de dégradation a la chaussée.

Pour desserte d'habitation :

L'entretien du chemin sur 5 métres de largeur sera a charge des propriétaires
d'habitation desservies.



3°) En attendant ['enregistrement et la transcription de la présentes
convention, les parties pourront utiliser immédiatement lesdits passages.
Fait a TOURNON, le 9 juillet 1980."

llent- Aux termes d'un acte de convention de servitudes regu le 6 juillet 2009
par Maitre Philippe VEY, notaire susvisé, publié au service de la publicité fonciére de
TOURNON SUR RHONE le 7 aolt 2009, volume 2009P, numéro 3331, il a été
mentionné ce qui suit, rapporté en italique :

CONSTITUTION DE SERVITUDE DE PASSAGE A TOUS USAGES

Fonds dominants : section AO numéro 3 (propriétaires Consorts PLEYNET)

Fonds servants : section AO numéro 330 (propriétaires : Mr LIONNETON et
Mr BERGERON et Mademoiselle JULLIEN)

A titre de servitude réelle et perpétuelle, le propriétaire du fonds servant
constitue au profit du fonds dominant et de ses propriétaires successifs un droit de
passage en tous temps et heures et avec tous véhicules et passage de canalisations
souterraines des eaux usées, eaux potables, et réseaux électrique, gaz et
communication, et tous autres cables et réseaux nécessaires & la viabilisation du
fonds dominant. Ces droits de passages profiteront aux propriétaires successifs du
fonds dominant, a leur famille, ayants-droit et préposés, pour leurs besoins personnels
et le cas échéant pour le besoin de leurs activités.

1°) Ce droit de passage s'exercera sur lintégralité de la parcelle 4 usage de
chemin et tel qu'il figure en teinte orange sur le plan approuvé par les parties et
demeuré annexé aux présentes aprés mention.

Il ne pourra étre ni obstrué ni fermé par un portail d'accés, sauf dans ce
dernier cas accord entre les parties.

Le passage devra étre maintenu en état de maniére qu'il soit normalement
carrossable en tous temps par un véhicule particulier.

L'entretien du chemin constituant le fonds servant sera a la charge de chaque
propriétaire riverain utilisateur, proportionnellement au nombre de logements
desservis.

L'utilisation de ce passage ne devra cependant pas apporter de nuisances au
propriétaire du fonds servant par dégradation de son propre fonds ou par une
circulation inadaptée a l'assiette dudit passage ou aux besoins des propriétaires du
fonds dominant.

2°) Concemnant le droit de passage de canalisations, celui-ci s'exercera a une
profondeur minimale de 0,80 métre et ce jusqu'a la route, telle que son emprise est
figurée en teinte orange au plan ci-annexé approuvé par les parties. Cette canalisation
part du fonds dominant pour aboutir @ la route. Elle sera construite aux frais du
propriétaire du fonds dominant aux normes actuellement en vigueur.

Le propriétaire du fonds dominant l'entretiendra & ses frais exclusifs.

Il devra remettre a ses frais le fonds servant dans I'état ou il a été trouvé tant
avant les travaux d'installation qu'avant tout travaux ultérieures de réparations, de
maniére a apporter a son propriétaire le minimum de nuisances.

En cas de détérioration apporté a cette canalisation du fait du propriétaire du
fonds servant, ce dernier devra en effectuer a ses seuls frais la réparation sans délai.

CONSTITUTION DE SERVITUDE DE PASSAGE

Fonds dominants : section AE numéros 271 (propriétaires : Mr BERGERON et

Mademoiselle JULLIEN) et 272 (propriétaire : Mr LIONNETON)

Fonds servants : section AO numéro 3 (propriétaires : Consorts PLEYNET)

A titre de servitude réelle et perpétuelle, le propriétaire du fonds servant
constitue au profit du fonds dominant et de ses propriétaires successifs un droit de
passage en tous temps et heures et avec tous véhicules. Ce droit de passage
profitera aux propriétaires successifs du fonds dominant, & leur famille, ayants-droit et
préposés, pour leurs besoins personnels et le cas échéant pour le besoin de leurs
activités.
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Ce droit de passage s'exercera sur un triangle situé a l'angle Sud-Ouest de Ia
parcelle AO 3 tel que figuré en teinte verte au plan demeuré annexé aux présentes
aprés visas des parties.

Il ne pourra étre ni obstrué ni fermé par un portail d'accés, sauf dans ce
dernier cas accord entre les parties.

Le passage devra étre maintenu en état de maniére qu'il soit normalement
carrossable en tous temps par un véhicule particulier.

L'entretien du chemin constituant le fonds servant sera a la charge de chaque
propriétaire riverain utilisateur, proportionnellement au nombre de logements
desservis.

L'utilisation de ce passage ne devra cependant pas apporter de nuisances au
propriétaire du fonds servant par dégradation de son propre fonds ou par une
circulation inadaptée & I'assiette dudit passage ou aux besoins des propriétaires du
fonds dominant.

CONSTITUTION DE SERVITUDE DE PASSAGE

Fonds dominants : section AO numéro 3 (propriétaires : Consorts PLEYNET)

et section AE numéros 271 (propriétaires : Mr BERGERON et Mademoiselle
JULLIEN)

Fonds servants : section AE numéro 272 (propriétaire : Mr LIONNETON)

A titre de servitude réelle et perpétuelle, le propriétaire du fonds servant
constitue au profit du fonds dominant et de ses propriétaires successifs un droit de
passage en tous temps et heures et avec tous véhicules. Ce droit de passage
profitera aux propriétaires successifs du fonds dominant, 2 leur famille, ayants-droit et
préposés, pour leurs besoins personnels et le cas échéant pour le besoin de leurs
activités.

Ce droit de passage s'exercera sur un triangle situé a l'angle Sud-Ouest de la
parcelle AE 272 tel que figuré en teinte bleue au plan demeuré annexé aux présentes
apres visas des parties.

Il ne powsra étre ni obstrué ni fermé par un portail d'accés, sauf dans ce
demier cas accord entre les parties.

Le passage devra étre maintenu en état de maniére qu'il soit normalement
carrossable en tous temps par un véhicule particulier.

L'entretien du chemin constituant le fonds servant sera a la charge de chaque
propriétaire riverain utilisateur, proportionnellement au nombre de logements
desservis

L'utilisation de ce passage ne devra cependant pas apporter de nuisances au
propriétaire du fonds servant par dégradation de son propre fonds ou par une
circulation inadaptée & I'assiette dudit passage ou aux besoins des propriétaires du
fonds dominant.






[~ ]
ORPI

AGENCES N°I "

Agence Immobiliere
TROLLAT S.A.
.\(:u.-\rs.\'lcEYs. 0 [(lNS-(iliS'l‘lﬂA VENANT MODIFICATIF

; AU COMPROMIS DE VENTE

PLEYNET-CETTIER-MOULIN / LOUVET

. "
l@wgﬁ/ EN DATE DU 27/06/2003
N

Le soussigné acquéreur du compromis en date du 27/06/2003 soit M LOUVET gst remplacé par :

LA SARL LA PASTOURELLE, 25 C rue Jules Védrines — 26140 ST RAMBERT D’ALBON
représentée par Mme LOUVET Isabelle née ROBERT, le 26/08/1951 4 LYON (69) en sa qualité de

gérante.

Par ailleurs, d*'un commun accord, le présent compromis est prorogé pour une durée de six mois en attente
d’une nouvelle demande de certificat d’urbanisme et de permis de construire aprés la' mise en place
prévue du PLU sur la commune de COLOMBIER LE VIEUX.

Les autres conditions du compromis de vente restent inchangées.

Les Vendeurs Les acquéreurs

Faita /otersy 577 Faita — 1V Q AN OVL

Le 77/ s2/%007 Le 2U- (2 - O3
Signature précédée de la mention Signature précédée de la mention

"Iu et approuvé, bon pour accord" "lu et approuvé, bon pour accord"
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Philippe VEY Paul de MONTGOLFIER Jean LEDUN

Notaire Notaire Notaire
D.E.S. Gestion de patrimoine

Société Civile Professionne]le titulaire d’un Office Notarial

Droit de la Famille — Droit Immobilier — Droit_RmaI— Droit du Patrimoine — Droit des Entreprises — Droit Fiscal — Gestion et Expertise

Téléphone 04.75.07.91.60
Télécopie 04.75.07.91.62
Service Immobilier 04.75.07.91.61
Service Location 04.75.07.91.68
C.D.C. 0000166384B33

Madame Ginette CETTIER

I rue E. Blaux

18, Place Rampon
B.P.n" 74 26100 ROMANS

07302 TOURNON-SUR-RHONE Cedex

Vos REF. J
Nos REF. PV/FB

AFF. Vente PLEYNET/ SARL LA PASTOURELLE ~ @ I honiek-

Le 12 décembre 2003.

Madame,

L’agence immobiliére ORPI me transmet le compromis de vente signé le 21 novembre
dernier concernant le terrain a bdtir situé Les Clauzelles @ COLOMBIER LE VIEUX.

Je vous remercie de votre confiance a l’occasion de ce dossier et ne manquerai pas de vous
tenir informé de l'état d’avancement de celui-ci. .

Restant a votre disposition pour tous renseignements,

Je vous prie d’agréer, Madame , 1'expression de mes sentiments dévoués et distingués.

. -

9 Membre d’une association de gestion agréée - le réglement des honoraires par chéque est accepté.
Sur rendez-vous le samedi. Parking assuré dans la cour.



Jacques FURNON'

NOTAIRE
LICENCIE EN DROIT - D.E § DE DROIT PRIVE'
SUCCFSSEUR DE SON PERE |

26140 SAINT

!
TELEPHONE : 0475 31 01 96 ?
TELECOPIE : 04,75.31.26.17

E-MALL : jacques.furnonf@notaires. fr

16, AVEN:_T{E DE LA GARE

Mciz‘tre Philippe VEY
Noyaire associé

AMBERT D'ALBON

- Dede
o
Aevom ﬁu&('mf“"

de aelelow

18 Place Rampon
BP80
07302 TOURNON SUR RHONE
Dossier suivi par I i
Ulrich PANGOU i ,;
i
Sal

nt-Rambert d'Albon SR

VENTE PLEYNET / LA PASTOURELLE (LOUVET, )f o b ;
100903 /JF /UP / : | R L B .
Vos réf. . P q. Fi
PV/NG ) i ; 45, \~ 4G " : &
AFF. VTE Cts PLEYNET/LOUVET W % p:

Mon Cher Confrére,” wly "ﬂ '

& RT3 "’&- ;
Je rewens ve)'.s' row’ conr‘a nant le g’os.s ier c:-desa us référencé .
Compre Ieml que nouﬁ he pouvons 5Brw1r la servitude de passage en tréfonds
des con, - de fous réseaux et la constatation par acte aur}zmnque de la servitude

de pass age, la vgm‘e ne peut se r: eu! iser .
Vous voudr‘ez Q{e}; me cq)gﬁrme
Dans l'attente ;

Je vous prie de me croire .

Votre Bien Dévoué Confrére .

ETUDLE QUVERT L LE SAMEDI MATIN SURRDY I
BURFEAU SEFCONDAIRT: AL BON : ME RC REDIDE 14 2 l‘}(

Munbire duse associstion agrtbe, Le régieneeui des bonoradtes par chgue est ueeoné T
CDC OGS C

l

‘gue je peux restituer 1'gecompte & l'acquéreur .
|

I

p ayée sur débit






